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a PODEMOS

'ARCHENA

AL PLENO DEL AYUNTAMIENTO DE ARCHENA

Ginés Mateo Rocamora, con D.N.I.: 27481237D, concejal del Grupo Municipal Mixto (y en nombre
de Unidas Archena, confluencia formada por Izquierda Unida-Verdes/Podemos) en el Ayuntamiento
de Archena, al amparo de lo dispuesto en el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, presenta para su debate y aprobacién la siguiente:

MOCION SOBRE CASAS EN RUINA Y ABANDONADAS.

Exposicién de motivos

Existe en el casco urbano de Archena multitud de viviendas que estin en estado de ruina y que no
solo afean nuestra ciudad, sino que ponen en peligro a los ciudadanos que habitan en las calles donde
se ubican esas viviendas.

Ademis de esas viviendas en ruinas, existen otras viviendas sin habitar durante muchos aflos, bien por
defuncién de sus duefios o bien por no dedicarse al uso que les corresponde y que han sido tapiadas
por sus duefios. En la mayoria de esos inmuebles, al estar abandonados, son nidos de insectos y
roedores, ademas de acabar siendo en muchos casos vertederos de basuras.

Algunos edificios estan en ruina total, con el consiguiente peligro de derrumbe, pudiendo generar un
problema de salud publica y sobre todo de peligro al que estan expuestas las personas de las viviendas
colindantes y los viandantes, pues en cualquier momento podtian colapsar partes de los mismos.

Corresponde al Ayuntamiento asumir las medidas necesarias para revertir la situacion de abandono y
de ruina de estos inmuebles, seguin la legislacién vigente: tanto el Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, como
la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacién tettitorial y urbanistica de la Regién de Mutcia, asi
como de las Normas Subsidiarias (NN.SS.) de planeamiento de Archena en sus diferentes articulos
que sefialamos mas adelante.

LEGISLACION QUE AMPARA LA PRESENTE MOCION:
PRIMERO.

Decteto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, pot el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana
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Articulo 15. Contenido del derecho de propiedad del suelo: deberes y cargas.

1. El derecho de propiedad de los terrenos, las instalaciones, construcciones y edificaciones
comprende con caricter general, cualquiera que sea la situacidén en que se encuentren, los deberes
siguientes:

a) Dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacién territorial y urbanistica.

b) Conservarlos en las condiciones legales de seguridad, salubridad, accesibilidad universal,
ornato y las demas que exijan las leyes para servir de soporte a dichos usos.

¢) Realizar las obras adicionales que la Administracién ordene por motivos turisticos o culturales, o
para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano, hasta donde alcance el deber legal de
conservacion. En este tltimo caso, las obras podran consistir en la adecuacion a todas o alguna de las
exigencias basicas establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion, debiendo fijar la
Administracién de manera motivada el nivel de calidad que deba ser alcanzado para cada una de ellas.

2. El deber legal de conservacion constituye el limite de las obras que deban ejecutarse a costa de los
propietarios. Cuando se supere dicho limite, correrdn a cargo de los fondos de la Administracién que
ordene las obras que lo rebasen para obtener mejoras de interés general.

3. El limite de las obras que deban ejecutarse a costa de los propietarios en cumplimiento del deber
legal de conservacion de las edificaciones se establece en la mitad del valor actual de construccién de
un inmueble de nueva planta, equivalente al original, en relaciéon con las caracteristicas constructivas
y la superficie util, realizado con las condiciones necesarias para que su ocupacién sea autorizable o,
en su caso, quede en condiciones de ser legalmente destinado al uso que le sea propio.

4. La Administracién competente podra imponer, en cualquier momento, la realizacién de
obras para el cumplimiento del deber legal de conservacion, de conformidad con lo dispuesto
en la legislacion estatal y autonémica aplicables. El acto firme de aprobacion de la orden
administrativa de ejecucién que corresponda, determinara la afeccion real directa e inmediata, por
determinaci6n legal, del inmueble, al cumplimiento de la obligacion del deber de conservacién. Dicha
afeccion real se hard constar, mediante nota marginal, en el Registro de la Propiedad, con referencia
expresa a su caricter de garantfa real y con el mismo régimen de preferencia y prioridad establecido
para la afeccién real, al pago de cargas de urbanizacién en las actuaciones de transformacion
urbanistica.

Conforme a lo dispuesto en la normativa aplicable, en los casos de inejecucién injustificada de las
obras ordenadas, dentro del plazo conferido al efecto, se procedera a su realizacién subsidiatia por la
Administracién Pablica competente, sustituyendo ésta al titular o titulares del inmueble o inmuebles
y asumiendo la facultad de edificar o de rehabilitatlos con cargo a aquéllos, o a la aplicacién de
cualesquiera otras férmulas de reaccién administrativa a eleccién de ésta. En tales supuestos, el limite
maximo del deber de conservacién podra elevarse, si asf lo dispone la legislacion autonémica, hasta
el 75% del coste de reposicion de la construccion o el edificio correspondiente. Cuando el propietario
incumpla lo acordado por la Administracién, una vez dictada resolucién declaratoria del
incumplimiento y acordada la aplicacion del régimen correspondiente, la Administracién actuante
remitira al Registro de la Propiedad certificacién del acto o actos correspondientes para su constancia
por nota al margen de la dltima inscripcion de dominio.

SEGUNDO.

Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territotial y urbanistica de la Regién de Murcia.

Seccion 2.* Ordenes de ejecucion y declaracion de ruina:

Atrticulo 270. Ordenes de ejecucion.
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1. Los ayuntamientos y, en su caso, los demas organismos competentes ordenaran, de oficio o a
instancia de cualquier interesado, en exigencia de los deberes sefialados en el articulo 110 de esta ley,
la ejecucién de las obras necesarias para mantener las condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publicos, con indicacién del plazo de realizacion.

2. Los ayuntamientos podran también ordenar, por motivos de interés publico, la ejecucion de obras
de consetvacion y de reforma en fachadas o espacios visibles desde la via publica, sin que estén
previamente incluidas en ningun plan de ordenacién

3. Los propietarios de bienes incluidos en los catdlogos a que se refiere esta ley podran recabar, para
conservatlos, la cooperacién de las Administraciones competentes, que habrin de prestarla en
condiciones adecuadas cuando tales obras excedieran de los limites del deber de conservacion.

Articulo 271. Declaracion de ruina.

1. Cuando alguna construccion o patrte de ella estuviere en estado ruinoso, el ayuntamiento, de oficio
o a instancia de cualquier interesado, declarard esta situacién y adoptara, previa audiencia del
propietatio y de los moradores y, en su caso, de conformidad con las previsiones del planeamiento,
las medidas necesarias para asegurar la integridad fisica de los ocupantes y de terceras personas.

2. Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias para mantener o restablecer las condiciones establecidas
en el articulo anterior sea superior al 50 por ciento del valor actual del edificio o plantas afectadas,
excluido el valor del terreno.

b) Cuando la construccioén presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales o
fundamentales.

¢) Cuando sea necesario la realizacién de obras que no puedan ser autorizadas por encontrarse la
construccion en situacién expresa de fuera de ordenacion.

3. Si el propietatio no cumpliere lo acordado por el ayuntamiento, lo ejecutard este a costa del

obligado.

4. Si existiere urgencia y peligro en la demora, el ayuntamiento, por motivos de seguridad, dispondra
lo necesario para asegurar la integridad fisica de los ocupantes y de terceras personas.

5. Las edificaciones declaradas en ruina deberan ser sustituidas o, en su caso, rehabilitadas conforme
a las previsiones del planeamiento en los plazos establecido por este, o, en su defecto, por la
declaracion de tuina.

Agotados dichos plazos sin que el particular solicite licencia para la actuacién correspondiente, la
Administracién sancionara el retraso con arreglo a las previsiones de la presente ley.

TERCERO. -

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Archena.

3. 4. 8. Ordenes de Ejecucion

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo de uso de suelo,
edificacién o instalacién erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de estas ultimas, en
condiciones que garanticen su seguridad, salubridad, y ornato publico.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicién de la ejecucién de obras en un bien
inmueble por razén del interés comun, podra ser exigido de las 6rdenes de ejecucién emanadas del
Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habilitados a efecto

3.4.9. Declaracion del estado ruinoso.

Documento firmado por:

AYUNTAMIENTO DE ARCHENA (SELLO ELECTRONICO)

Fecha/hora:
30/01/2023 11:21



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=c01471cf791c1e171d007e700f010b15X&entidad=30009

ENTRADA

‘ 30/01/2023 11:21
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Archena

2023-1199

C0L47Lcf791c1e171d007700020015K

30009

]
°
=]
S
2
o
<
5}
©
E
3
[}
el
g
=}
£
Q@
)
kel
[}
el
D
-
Q
kel
°c
o
o
N
I
D
wn
>
@
-
E

o ©
T o
< B
i}
[Sl=
o O
c S
c o =]
S5 T (5}
v © 2
o Qe c
o € /]
@G S o
£5¢8
50 8>
20 )
Sas ST
< E £
s £ 5
w‘g o
25888
s a©° o
3] 3]
@ 3 T
L EE=2
o9 g
>E30 3
& @ 1}
sEgs
= 3 5]
ESa s
9]
8oo§
—~ n °
>uw <
[ 2
<}

€88 7%
c € =
S © <
SESS
S © [
o @ 5
F=a) S
tg2°¢®
> c %
o @ @
o E 0
o 3 =
o 8 7]
o] o
8o £
ss E
w o

El art. 183 de la Ley del Suelo, establece los casos en que cesa el deber de conservacién y en su lugar,
el propietario viene obligado a proceder al derribo.

El procedimiento para su declaracion sera el previsto en los Articulos 18 a 28 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

No obstante, lo previsto en el art. 183 y sus concordantes de la Ley del Suelo, la actuacién del
Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientara hacia la conservacién y rehabilitacién de
viviendas y edificios existentes.

Y el Capitulo 7. Normas generales de proteccion. En los articulos correspondientes.

Queda claro que es el Ayuntamiento, como garante de la legalidad vigente y guardidn de su
cumplimiento en materia de disciplina urbanistica segun establecen las diferentes normativas y
legislacion, el que ha de tomar cartas en el asunto para evitar males mayores y favorecer una mejor
imagen de cara a nuestra ciudadania y a las personas que nos visitan.

Por todo ello, elevamos al Pleno para su debate y postetior aprobacion los siguientes
ACUERDOS:

1°.- El Ayuntamiento, a través de los Servicios de Inspecciéon Municipal o por los que considere
oportuno, hara un inventario de los edificios en estado de ruina y casas en estado de abandono, sobre
todo en el casco urbano antiguo.

2°.- El Ayuntamiento levantara expediente administrativo en cumplimiento de su deber ante casos de
ruina y abandono.

3°.- El Ayuntamiento comunicard a los propietarios de las viviendas, pisos y/o edificios abandonados
la necesidad de tener éstas en estado de seguridad, salubridad y ornato publico, y si fuese necesatio la
desinfeccién de los inmuebles.

4°.- En el caso de ser necesaria una Ordenanza aprobada en Pleno para gestionar diligentemente estos
casos, se iniciaran los trimites oportunos para su aprobacién y puesta en funcionamiento a la brevedad
posible, dado el riesgo que conlleva.

En Archena, a 30 de enero de 2023.

Firmado: Ginés Mateo Rocamora D.N.I.: 27481237-D

Concejal del grupo municipal Mixto
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